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% Lass uns auf das Feld schauen.

Faktenblatt

Senatsverwaltung
fur Stadtentwicklung,
Bauen und Wohnen




Gesetz zum Erhalt des Tempelhofer Feldes
(,ThF-Gesetz“)

Das Gesetz zum Erhalt des Tempelhofer Feldes (,ThF-Gesetz*) verlangt den Erhalt des Tempelhofer Feldes und den
Schutz vor Eingriffen, die es gefdhrden oder verdndern kénnen. Es regelt Verbote, Ausnahmen sowie Genehmigungs-
pflichten fiir solche. Kern des Gesetzes ist der § 5, der die Rechte und Pflichten des Landes Berlin (Eigentiimerin)
festlegt. Die Eigentiimerin hat das Tempelhofer Feld in seiner Gesamtheit zu erhalten und zu schiitzen. Insbesondere
diirfen keine Gebdude und Bauwerke im Rechtssinne und bauliche Anlagen, Aufschiittungen und Abgrabungen
hergestellt werden. Gleichzeitig werden nur diejenigen Nutzungsausnahmen zugelassen, die in § 7 abschlief3end

fiir den ,,AuBBeren Wiesenring“ geregelt sind. Andere Nutzungen schliefit das Gesetz ausdriicklich aus.

Die Regelungen im Einzelnen zur Ubersicht:

§1- benennt die Ziele des Gesetzes, den Erhalt der wertvollen Eigenschaften des Tempelhofer Feldes und fiihrt diese
in Absatz 2 auf.

§ 2 - bestimmt die Lage und rdumliche Abgrenzung und damit seinen Anwendungsbereich. Die raumliche Abgren-
zung wird in der Anlage 1 zum Gesetz festgelegt, in der beispielsweise der innere und Guflere Wiesenring bestimmt
wird.

§ 3 - konkretisiert das Ziel des Gesetzes: den Erhalt und Schutz auf bestimmte Sachverhalte, die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit im Naturhaushalt, der Eigenart und Schénheit seiner Landschaft, seines Nutzens fiir die Erholung,
seiner kulturhistorischen Bedeutung und als Ort der Berliner Geschichte, der Flugfahrt sowie des Gedenkens der
Opfer des Nationalsozialismus.

§ 4 - unterteilt entsprechend seiner Schutzwiirdigkeit das Tempelhofer Feld in Teilfldchen. Ferner wird geregelt, dass
in Anspruch genommene Wiesenfldchen nicht andernorts ausgeglichen beziehungsweise durch Ersatzmaf3inahmen
ersetzt werden kénnen. Es ist auch untersagt, dass Feld rdumlich zu verlagern.

§ 5 - sind die Rechte und Pflichten des Landes Berlin festgelegt. Es hat das Tempelhofer Feld in seiner Gesamtheit
zu erhalten und zu schiitzen, es darf keine Verpflichtungen eingehen noch Verfligungen vornehmen oder sonstige
Vertrédge abschlieBen, die den Vorgaben des Tempelhofer Feld Gesetzes widersprechen wiirden. Insbesondere
diirfen keine Gebdude und Bauwerke errichtet und keine baulichen Anlagen, Aufschiittungen und Abgrabungen
hergestellt werden.

§ 6 - stellt das Tempelhofer Feld der Offentlichkeit im Rahmen der zu seinem Schutz getroffenen Regelungen
grundsdtzlich vollumfénglich, dauerhaft, uneingeschrdnkt und unentgeltlich zur Freizeitgestaltung und Erholung
zur Verfiigung (Gemeinwohlorientierung).

§ 7 - sieht einen Genehmigungsvorbehalt fiir eine iber das Maf3 an iiblicher und auch typischer Freizeit- und
Erholungsnutzung hinausgehende Nutzung vor, die dann auch nur auf dem Guf3eren Wiesenring zuldssig sind.
Weiter werden Vorhaben aufgezahlt, die zur Unterstiitzung der Freizeit- und Erholungsnutzung und der Unterstiitzung
der Naturhaushaltsfunktionen zuldssig sind. Hierzu gehdren beispielsweise ,,Fliegende Bauten“: das sind bauliche
Anlagen, die geeignet und bestimmt sind, an verschiedenen Orten wiederholt aufgestellt und zerlegt zu werden.
Baustelleneinrichtungen u. Baugeriiste sind keine Fliegenden Bauten (§76Abs.1BauO Bln). Ferner werden Vorhaben
aufgezdhlt, die in den genannten Fallen iiber die vorgesehene Nutzung hinausgehen, aber weitgehend mit den
Zielen dieses Gesetzes vereinbar oder nach anderen gesetzlichen Anforderungen notwendig sind und dass
Genehmigung entfallen kann (§ 7 Abs. 4).

§ 8 - formuliert ausdriickliche Verbote und zdhlt Beispiele auf, die untersagt sind.

§ 9 - wurde nachtrdglich hinzugefiigt und erklart grundsatzlich die Nutzungen: von mobilen Unterkiinften zur Unter-
bringung von gefliichteten Menschen und Asylbegehrenden, mobile Einrichtungen fiir Bildung, Begegnung und
Betreuung sowie damit zusammenhdngende Befestigungen und Einfriedungen fir zuldssig. Im Bereich der Anlage 4.

§10 - regelt das Inkrafttreten




Anlage 1 enthdlt die rdumliche Abgrenzung, Anlage 2 enthdlt eine Flurstiicksauflistung, Anlage 3 formuliert vom
Land Berlin gemaf3 § 4 durchzufiihrende Maf3nahmen, Anlage 4 definiert den Anwendungsbereich von § 9.

Quelle: Das ThF-Gesetz ist online nachzulesen unter: https://gesetze.berlin.de/perma?d=jlr-ThFGBErahmen

Verordnung (EU) 2024/1991 vom 24.06.2024
liber die Wiederherstellung der Natur

Die Verordnung liber die Wiederherstellung der Natur soll unter anderem dazu beitragen, dass durch die Wieder-
herstellung geschadigter Okosysteme die langfristige und nachhaltige Erholung vielféltiger und widerstandfdhiger
Okosysteme in den Land- und Meeresfléchen der Mitgliedstaaten erreicht wird. Weiter soll ein Beitrag zu den
libergeordneten Zielen der Europdischen Union in Bezug auf den Klimaschutz geleistet werden. Pauschale Verbote
von Bautdtigkeiten oder Planungen sind hingegen nicht Gegenstand der Verordnung. Eine Verordnung bedarf,
anders als eine Richtlinie, keines weiteren Umsetzungsschrittes, sondern gilt unmittelbar in jedem Mitgliedstaat ab
dem Zeitpunkt des Inkrafttretens.

Kern der Verordnung ist ein formeller Rahmen fiir wirksame und fldchenbezogene Mafinahmen in den Mitglieds-
staaten zur Wiederherstellung von Naturfladchen. Bis 2030 sollen mindestens ein Fiinftel der Land- und mindestens
ein Fiinftel der Meeresflache, die unter die Verordnung fallen, wiederhergestellt werden. Bis 2050 sollen alle Oko-
systeme wiederhergestellt werden. Die Mitgliedstaaten der Europdischen Union ergreifen dafiir Wiederherstellungs-
mafinahmen, die durch einen nationalen Wiederherstellungsplan ermittelt werden. Der Prozess zur Aufstellung des
nationalen Wiederherstellungsplans steht jedoch noch ganz am Anfang. Hervorzuheben ist, dass sich die Verordnung
an die nationalstaatliche Ebene richtet. So hat die Bundesrepublik Deutschland sicherzustellen, dass bis zum

31. Dezember 2030 in stédtischen Okosystemgebieten Deutschlands kein Nettoverlust an der nationalen Gesamt-
flache stadtischer Griinflachen und stddtischer Baumiiberschirmung gegeniiber 2024 zu verzeichnen ist. Welche
Flachen als stadtische Okosystemgebiete gelten, muss die Bundesregierung in Zusammenarbeit mit den Landern
zundchst noch festlegen.

Zum jetzigen Zeitpunkt ist es nicht mdglich, konkrete Auswirkungen aus der Verordnung fiir das Tempelhofer Feld
zu benennen.

Quelle: Die Verordnung ist online nachzulesen unter http://data.europa.eu/eli/reg/2024/1991/0j

Stadtentwicklungsplan (StEP) Wohnen 2040

1. Der StEP Wohnen 2040 ermittelt einen Bedarf an 272.000 zusdatzlichen Wohnungen bis 2040 (einschlieBlich
Flachenreserve iiber 50.000 Wohnungen). Es stehen mégliche Flachen fiir 249.000 Wohnungen zur Verfiigung -
es fehlen also noch 23.000 Wohnungen.

2. Zur Deckung dieser Liicke benennt der StEP Wohnen 2040 mehrere fachliche Priifauftrage mit dem Ziel, weitere
Fldchen zu bestimmen. Der Schwerpunkt der Priifung liegt dabei auf den Méglichkeiten landeseigener Flachen,
weil diese besonders geeignet fiir den bezahlbaren Wohnungsbau sind.

3. Das Tempelhofer Feld ist im StEP Wohnen 2040 nicht als mdgliche Flache fiir Wohnbau dargestellt, aber als
ein Prifauftrag benannt. Als landeseigene Fldche kénnte das Tempelhofer Feld einen wichtigen Beitrag zur
Verminderung des oben genannten Defizits leisten. Die Randbereiche des Tempelhofer Felds entsprechen den
grundsdtzlichen rdumlichen Kriterien einer nachhaltigen Wohnungsbauentwicklung: zum Beispiel landeseigene
Flachen, Innen- vor AuBBenentwicklung, durch den Offentlichen Personennahverkehr bereits erschlossene
Gebiete, Umwandlung bereits vorgenutzter Grundstiicke, Orte, auf denen mit wenig Fldchenverbrauch gebaut
werden konnte.



https://gesetze.berlin.de/perma?d=jlr-ThFGBErahmen
http://data.europa.eu/eli/reg/2024/1991/oj

4, Die Hdlfte des ermittelten Wohnungsbedarfs soll als bezahlbarer Wohnraum unter anderem von landeseigenen
Wohnungsunternehmen, von Genossenschaften sowie als geférderte Wohnungen privater Bauherren entstehen.
Das Defizit an bezahlbaren Neubauwohnungen betrdagt gegeniiber dem StEP Wohnen 2040 sogar 48.000
Wohnungen.

5. Bezahlbarer Wohnraum kann vor allem dann entstehen, wenn Wohnraumférderung zum Einsatz kommt oder
landeseigene Wohnungsunternehmen auf Flédchen des Landes Berlin bauen.

Quelle: Stadtentwicklungsplan Wohnen 2040 (https://www.berlin.de/sen/stadtentwicklung/planung/stadtentwicklungsplaene/step-wohnen-2040/)

Mieten landeseigener Wohnungsunternehmen

1. Von 100 Berlinerinnen und Berlinern leben 84 zur Miete. Etwa 59 von 100 Berliner Haushalten haben Anspruch
auf einen Wohnberechtigungsschein, das heif3t, sie sind besonders angewiesen auf bezahlbaren Wohnraum.

2. Die ortsiibliche Vergleichsmiete (Mietspiegel 2023) betrégt 7,16 € fiir den Quadratmeter (= 716 €/m?)
nettokalt, das heif3t die Miethdhe liegt bei vielen bestehenden Mietvertrdgen im mittleren Bereich.

3. Aber: Die Angebotsmieten - also bei Neu- oder Wiedervermietung - sind zuletzt stark gestiegen auf 13,99 € /m?
(12,45 €/m? in Bestandswohnungen, 19,85 € /m? in Neubauwohnungen). Das heif3t fiir die meisten, die eine
Wohnung suchen miissen, wird es teuer.

4, Die landeseigenen Wohnungsunternehmen degewo, HOWOGE, GESOBAU, Gewobag, STADT UND LAND
sowie WBM bieten mit durchschnittlich 6,74 €/m? deutlich giinstigere Angebotsmieten.

5. Die landeseigenen Wohnungsunternehmen haben den Auftrag, ihre Bestdnde von derzeit etwa 360.000
Wohnungen durch Neubau und Bestandsankdufe auf 500.000 Wohnungen zu erhdéhen und leisten damit
einen wichtigen Beitrag zur Entspannung des Wohnungsmarkts.

6. Auch im Neubau sind die Mieten der landeseigenen Wohnungsunternehmen deutlich niedriger als am freien
Wohnungsmarkt: mindestens die Hdalfte entstehen als geférderter Wohnungsbau fiir Haushalte mit Wohn-
berechtigungsschein (,Mietenmix“ von 7,00 €/m? bis héchstens 11,50 €/m?); die iibrigen freifinanzierten
Wohnungen kosten im Durchschnitt hdchstens 15 €/m?.

Quellen: 1.-4. IBB-Wohnungsmarktbericht 2023 (https://www.ibb.de/de/ueber-uns/publikationen/wohnungsmarktbericht/2023.html); 5.-6. Koopera-
tionsvereinbarung , Leistbare Mieten, Wohnungsneubau und soziale Wohnraumversorgung* (https://www.stadtentwicklung.berlin.de/wohnen/wohn-
raum/wohnungsbaugesellschaften/de/kooperationsvereinbarung.shtml)

Liegenschaftspolitik / Bodenpolitik

e Im 2019 vom Senat beschlossenen Konzept zur ,,Bodenpolitischen Strategie und Ergdnzung des bestehenden
Regelwerks fiir die Liegenschaftspolitik“ wird eine ,,Grundsdtzliche Abkehr vom Verkauf“ von Grundstiicken
festgelegt.

e In wenigen Féllen vermarktet das Land Berlin noch Grundstiicke. Dies geschieht grundsdatzlich in Form des Erb-
baurechts, beispielsweise fiir Wohnungsbaugenossenschaften. Bei einem Erbbaurecht ibergibt das Land Berlin
ein Grundstiick fiir einen vorher vereinbarten Zeitraum an einen Erbbaurechtsnehmenden. Als Gegenleistung
erhdlt das Land Berlin jahrlich einen zu zahlenden Erbbaurechtszins. Mit der Ubergabe sind sémtliche Rechte
und Pflichten der Bewirtschaftung des Grundstiicks verbunden, beispielsweise die Mdglichkeit zur Bebauung.

e Moglich ist in Ausnahmefdllen der Verkauf von unwirtschaftlichen Rest- und Randfléchen. Das kénnen zum
Beispiel Splitterflachen von wenigen Quadratmetern sein, die selbststdndig nicht bebaubar sind.



https://www.berlin.de/sen/stadtentwicklung/planung/stadtentwicklungsplaene/step-wohnen-2040/
https://www.ibb.de/de/ueber-uns/publikationen/wohnungsmarktbericht/2023.html
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» Der Senat halt daran fest, grundsatzlich keine landeseigenen Grundstiicke zu verkaufen. Hiervon darf bei gemein-
wobhlorientierten Wohnungsbaugenossenschaften im Einzelfall abgewichen werden. Mit dem Ziel der Durch-
mischung bei gréf3eren Quartiersentwicklungen auf landeseigenen Grundstiicken sollen Genossenschaften in
angemessener Weise bei der Vergabe von Fldchen beriicksichtigt werden.

Quellen: 1.-3. Bodenpolitische Strategie und Ergénzung des bestehenden Regelwerks fiir die Liegenschaftspolitik, S. 5 (https:/www.parlament-
berlin.de/adosservice/18/Haupt/vorgang/h18-1702-v.pdf) ; 3. BIM Berliner Immobilienmanagement GmbH - Website zum Thema Erbbaurecht
(Erbbaurechte (bim-berlin.de)) 4.: Richtlinien der Regierungspolitik, Abschnitt Finanzen (Richtlinien der Regierungspolitik 2023-2026 - Berlin.de)

Stadtklima

» Das Tempelhofer Feld weist stadtklimatisch die Eigenschaften einer Freifldche beziehungsweise eines Feldes
oder Ackers auf. Dies hat je nach Tageszeit Vor- und Nachteile.

e In der Nacht kiihlt sich das Tempelhofer Feld stark ab. Gegeniiber der dicht bebauten Umgebung hat das Feld
eine hohe stadtklimatische Ausgleichsfunktion fiir den umgebenden warmebelasteten Siedlungsraum in der
Nacht. Die Kaltlufteinwirkbereiche sind jedoch im Einzelnen zu betrachten (siehe Kartendarstellung). Beispiels-
weise reichen sie im Sstlich und siidlich an das Tempelhofer Feld angrenzenden Bereich nicht sehr weit iber
das Feld hinaus.

e Am Tag herrscht mit der aktuellen Freifldchengestaltung mit wenig Verschattung eine hohe bis sehr hohe

Warmebelastung.

Auszug aus den Planungshinweisen Stadtklima - Gesamtbewertung
[Versffentlichung voraussichtlich Oktober 2024]

Uberdurchschnittliche
Kaltluftentstehung

N Kaltlufteinwirkbereich
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Planungshinweise Stadtklima - Bewertung der Tagsituation an
einem Sommertag [Veréffentlichung voraussichtlich Oktober 2024]

Griin- und Freiflachen Siedlungs- und Verkehrsflachen

Bewertung der Aufenthaltsqualitat am Tag anhand des mittleren Bioklimatische Situation

Physiologisch Aquivalenten Temperatur (PET) pro Block(teil)flache Bewertung der bioklimatische Situation anhand des mittleren Physiologisch
um 14:00 Uhr in Grad Celsius Aquivalenten Temperatur (PET) pro Block(teil)flache um 14:00 Uhr

in Grad Celsius

Die Grun- und Freiflachen bieten eine hohe Aufenthaltsqualitat durch ein <29°C
hohes MaR an Verschattung. Die verschattenden Vegetationselemente

sind zu erhalten. Es liegen bioklimatisch gtinstige Bedingungen vor. Ein hoher Grinanteil ist

ey 5 i vorhanden, der zu erhalten ist. Zur vorsorglichen Anpassungen an den
MaBIg (> 29°C-=<35C ) eintretenden Klimawandel werden MaRnahmen zum Erhalt der glnstigen
Die Grun- und Freiflachen bieten ein durchschnittliches MaRk an Verschattung, klimatischen Bedingungen empfohlen.
die einen uberwiegend bioklimatisch positiven Einfluss haben. Die P
Verschattung ist zu erhalten und auszuweiten. MaRige Belastung

- Hoch (£29°C) Schwache Belastung

Gering (>35°C-<41°C) >29°C-<31C°

Die Grun- und Freiflachen weisen ein Defizit an Verschattung bzw. wenige & -

verschattende Vegetationselemente auf. Der bioklimatisch positive Einfluss »>31°C-s33C

durch Vegetationselemente ist unterdurchschnittlich. Die Verschattung

insbesondere durch Vegetationselemente ist zu fordern. >33°C-<35C°

Sehrgering (>41°C)

Die Grun- und Freiflachen sind durch eine geringe Verschattung gekenn- Mafsnahmen zur Verbesserung der bioklimatischen Belastung werden
zeichnet und reprasentieren vorwiegend Rasenflachen. Sie sind daher Empfohlen. Beispielsweise durch Verschattung und Begrinung.
einer intensiven solaren Einstrahlung ausgesetzt. Die Verschattung

insbesondere durch Vegetationselemente ist zu férdern. Starke Belastung

>35°C-=37°C
>37°C-=39°C
>39°C-=41°C

MaRnahmen zur Verbesserung der bioklimatischen Belastung sind notwendig.
Beispielsweise durch Verschattung und Begriinung.

Extreme Belastung

>41°C-<42°C

>42°C

MaRnahmen zur Verbesserung der bioklimatischen Belastung sind notwendig
und prioritér. Es besteht ein hoher Bedarf zur Umsetzung von Mafnahmen,
um die solare Einstrahlung sowie thermische Belastung, insbesondere durch
Verschattung und Begrinung sowie ggf. Entsiegelung, zu reduzieren.

Gewasser

Gebaude

il

Bezirke
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